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1. Metodologia;
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= Pesquisa realizada no més de Outubro de 2014;

= Levantamento e acompanhamento do universo de empreendimentos imobilidrios nos
municipios abrangidos, desde o lancamento comercial a conclusao das obras;
= Abrangéncia: Regido Metropolitana da Grande Vitdria: Vitéria, Vila Velha, Serra,
Cariacica, Guarapari, Viana e Fundao;

= Tipologia pesquisada: empreendimentos residenciais, comerciais (salas com ou sem lojas)
e mistos (residenciais com salas e/ou lojas), com area de construgdo total superior a 800 m?;
= QObs.: Tipologia nao considerada: empreendimentos hoteleiros, shoppings centers,
empreendimentos sem comercializacdo ao mercado (ex.: sede de empresas ou de
orgaos publicos);

*= Forma:
= Pesquisa direta a todos os incorporadores que atuam na area de abrangéncia, por meio
do Sistema Imobi;
= Levantamento de campo para identificacdo de novos empreendimentos e afericdo dos
estadgios de obras, com georreferenciamento;
= Relatorio de lancamentos da Ademi-ES.
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= Dados levantados:

Nome do empreendimento;

Endereco;

Incorporadora;

Tipologia;

Area privativa das unidades;

Total de unidades;

Total de unidades disponiveis para venda;

Precos de venda das unidades disponiveis (minimo, médio e maximo);
Estagio da obra;

10 Langamentos e conclusdo de obras realizados entre maio/14 e setembro/14.

SRl L1 B W IV By
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OBSERVACOES GERAIS
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1. A expressao “em construcao”, em toda esta apresentacdo, refere-se a
empreendimentos/unidades desde o lancamento comercial, ainda que a construcdo de
fato nao tenha se iniciado. Diferencia-se portanto somente de
empreendimentos/unidades “concluidos”.

2. Total de incorporadoras/construtoras, em atuacdo na RMGV, identificadas e
respondentes desta edigcao: 105

3. Dados de precos e unidades disponiveis para comercializacao (estoque) sao divulgados
apenas se houver um minimo de 3 incorporadoras em sua composi¢cao, mantendo desta
forma o sigilo das informacdes das empresas.
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2. Resultados 262 Censo;
2.1 Dados gerais e municipais
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Unidades por Municipio

Unidades em : Unidades em
Municipio Construcao Lan;amfentos = Conclulldas = Construgao
Maio/2014 FEHOES FEHOES Outubro/2014
Cariacica 2.303 0 0 2.431
Guarapari 1.850 252 542 2.020
Serra 6.625 132 470 6.498
Viana 0 0 128 156
Vila Velha 15.431 412 1.486 14.759
Vitoria 4.343 60 1995 3.389

Observagoes:

1. Periodo: Maio/2014 a Setembro/2014;

2. As diferencas entre as quantidades em construcdo das colunas Maio/2014 e Outubro/2014, se devem,
além dos langamentos e conclusdes realizados no periodo mencionado (informados na tabela), a
desisténcias e/ou identificagdo de lancamentos de periodos anteriores, ndo identificados nos censos
anteriores;

3. O municipio de Viana passou a ser pesquisado apenas nesta edi¢cao do Censo.



2. RESULTADOS

Empreendimentos por Municipio

Empreendimentos

Lancamentos no

Concluidas no

-

26% [ 150OIMOBILIARIO

OUTUBRO | 2014

Empreendimentos

Vunicbloen e beriodo  Peiodo comaies
Cariacica 8 0 0 9
Guarapari 37 5 10 44
Serra 31 1 31
Viana 0 0 1
Vila Velha 154 5 16 152
Vitoria 61 2 13 55

Observagoes:

1. Periodo: Maio/2014 a Setembro/2014;

2. As diferencas entre as quantidades em construcdo das colunas Maio/2014 e Outubro/2014, se devem,
além dos langamentos e conclusdes realizados no periodo mencionado (informados na tabela), a
desisténcias e/ou identificagdo de lancamentos de periodos anteriores, ndo identificados nos censos
anteriores;

3. O municipio de Viana passou a ser pesquisado apenas nesta edi¢cao do Censo.

SINDUSCON ES




2 [ R E S U LTA D 0 S 26°CEN f»:JiMOBlpAMO

OUTUBRA | 2014 SINDUSCON ES

Estagios das Obras

Unidades em

HEGE Construcao
Acabamento 9.829 33,60%
Estrutura 12.480 42,66%
Fundacao 4.515 15,43%
Tapume* 2.429 8,31%
100,00%
Estagio l..lnidafies. % Dispom’v:ais/
Disponiveis Construgao
Acabamento 1.530 21,92% 15,57%
Estrutura 2.582 37,00% 20,69%
Fundacgao 1.471 21,08% 32,58%
Tapume* 1.396 20,00% 57,47%

100,00% 23,86%

*Tapume refere-se a etapa que vai desde o lancamento comercial até o inicio das obras (fundacgdes).
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% Unidades Lancadas por Municipio

Vila Velha
48,13%

Vitoria
7,01%

Cariacica
0,00%

VIANA
0,00%

vilavelha /472

Serra

15,42% Guarapari

29,44%

Observacoes:
1. Periodo: Maio/2014 ao fechamento de Setembro/2014
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% Unidades Concluidas por Municipio

SINDUSCON ES

Vitoria
31,73%

Cariacica
Vila Velha 0,00%
38,75%
Guarapari
14,04%

Serra
VIANA
3,32% 12,47%
Observacoes:

1. Periodo: Maio/2014 ao fechamento de Setembro/2014
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% Unidades em Construcao por Municipio

YVila Velha
50,45%

Vitéria

11,59%
Cariacica
8,31%
Guarapari
VIANA
0,53% 6,91%

Serra
22.21%
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Empreendimentos em Constru¢ao por Municipio

Vitaria

18,84%
Vila Velha
52 05%
Cariacica
Cariacica 9
3,08%
Guarapari
15,07%

Guarapari
44

VIANA
Serra
0,34% 10.62%
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Unidades em Construcao e Vendidas por Tipologia

SINDUSCON ES

™
0
B
o)
N

[ Construgdo
[ Vendidas

25000 —

20000 —

17.313

15000 —

10000 —

3000—

65
59
] 220

192

1Q 2Q 3Q 4Q 5Q Casas Lojas Salas Total
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% Comercializacao das Unidades - GERAL

= \_.n"endidas
1A venda

23,86%
6.979 Unid.

76,14%
22.274 Unid.

Observacées:
1. Geral =29.253 unidades em construcao
2. Contempla apenas imdveis na planta
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% Comercializacao das Unidades - CARIACICA

[ Vendidas
[ A venda

12,96%
315 Unid.

87,04%
2.116 Unid.

Observacoes:
1. Contempla apenas imdveis na planta
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% Comercializacao das Unidades - SERRA

B "g'endidas
] A venda

23,02%
1.496 Unid.

76,98%
5.002 Unid.

Observacoes:
1. Contempla apenasimdveis na planta
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% Comercializacao das Unidades — VILA VELHA

[ Vendidas
[ A venda

24,56%
3.625 Unid.
75,44%
11.134 Unid.

Observacoes:
1. Contempla apenas imdveis na planta
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% Comercializacdo das Unidades — VITORIA

[ \_fen-didas
] Avenda

25,05%
849 Unid.

74,95%
2.540 Unid.

Observacoes:
1. Contempla apenasimdveis na planta
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Preco/m? por tipologia em Vitoéria

9.000,00
8.017,92 7.926,44
8.000,00
7.000,00 .
Unidades em
928,81 i i 30 —
6.000,00 5.894,12 5.928,8 Tipologia Cons-tr,ug.:ao
- Vitoria
1Q 76
>-000,00 387 unidades 2Q 1713
disponiveis
4.000,00 Zg 191(7)
247 unidades
. .. 159 unidades 5Q 60
3.000,00 dlsponlvels di .. >
43 unidades Isponiveis Loja 60
2.000,00 disponiveis Sala 643
Total 3.389
1.000,00
0,00
2Q 3Q 4Q SALAS COMERCIAIS

Observacoes:
1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)
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Preco/m? por tipologia em Vila Velha

SINDUSCON ES

8.000,00
7.260,43

7.000,00

5.982,20 6.040,23
6.000,00

Unidades em
5.082,33 Tipologia  Construgao -
5.000,00 4, 703 89 Vila Velha
1 41
1.661 unldades . a :
2.000,00 dic 804 unidades 2Q /7.814
poniveis . ..
disponiveis 3Q 3.746
3.000,00 944 unidades 4Q 524
disponiveis 5Q 4
) Casa 42
2.000,00 130 unidades Loja 115
disponiveis sala 2.173

Total 14.759

1.000,00 16 unidades
dlspomvels
0,00
2Q 3qQ aq LOJAS COMERCIAIS SALAS COMERCIAIS
Observacoes:

1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)
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Preco/m? por tipologia em Serra

MOBILIARIO

SINDUSCON ES

3.900,00

3.831,67
3.800,00
3.700,00
Unidades em
3.600,00 Tipologia Construgao —
Serra
3.500,00 1Q 57
I 2Q 5.465
3Q 651
4Q 23
>30.00 3.230,53 . T
3.200,00 I Loja 18
1.067 unidades sala 274

3.100,00 disponiveis

: 197 unidades Total 6.498
3.000,00 - disponiveis
- ]

2Q 3Q

Observacoes:
1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)




2. RESULTADOS

Preco/m? por tipologia em Cariacica

4.000,00

3.500,00

3.000,00

2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00

500,00

0,00

26° [ 5OIMOBILIARIO

SINDUSCON ES

3.337,88
Unidades em
Tipologia  Construgao -
Cariacica
1Q 16
70 unidades 2Q 1.092
disponiveis 3Q 364
4Q 60
Loja 15
Sala 884

Observacoes:
1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)

Total 2.431
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2. Resultados 262 Censo;

2.2 Dados por “regidoes” (agrupamento de bairros)
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Dados por regioes

= As informacdes por regides sao apresentadas para uma analise mais direcionada do
mercado;

= Regides sdao agrupamentos de bairros com caracteristicas semelhantes;

= As seguintes informa¢Oes por regides sao exclusivas a respondentes, apoiadores e
patrocinadores cota prata:

= Quantidade de unidades disponiveis para venda, quebrada por
tipologia;

Preco/m? médio das unidades a venda, quebrados por tipologia;
Obs.: Para saber como ter acesso a essas informacgdes, entre em

CENSOIMOBILIARIO contato com a entidade.

SINDUSCON-ES
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MUNICIPIO E REGIAO OUTUBRO/2014 ...

TSRO | 2014 SINDUSCON ES

5

Unidades em > Unidades em
Langcamentos Concluidas

Cidade Regido (Agrupamentos de bairros) Construgao > > Construgao
Maio 2014 1O Periodo noPeriodo 102014

L L] m-UM|
Total 2.303 2.431
Praia do Morro
Jardim Santa Rosa 96 0 0 150
Sao Judas Tadeu 0 48 0 120
. Centro, Muquigaba, Santa Margarida; Parque da Areia Preta 975 64 348 829
Guarapari
Enseada Azul 220 24 60 270
Nova Guarapari 22 0 0 22
Praia de Santa Monica 40 0 40 14
Laranjeiras, Valparaiso e entornos 3.043 0 470 2.779
- Jardim Limoeiro e entornos 2.240 0 0 2.432||
Jacaraipe, Manguinhos e entornos 1.342 132 0 1.28
Total
. Marcilio de Noronha
Viana
Total
Observacgdes:

1. Periodo: Maio/2014 a Setembro/2014;
2. As diferencas entre as quantidades em construcdo das colunas Maio/2014 e Outubro/2014, se devem, além dos lancamentos e conclusdes realizados no

periodo mencionado (informados na tabela), a desisténcias e/ou identificacdo de langcamentos de periodos anteriores, ndo identificados nos censos anteriores;
3. O municipio de Viana passou a ser pesquisado apenas nesta edi¢do do Censo.



UNIDADES EM CONSTRUCAO POR ,
MUNICIPIO E REGIAO OUTUBRO/2014 o monimo BT

OUTUBRO | 2014

Unidades em Unidades em

- - . L lui =
Cidade i Construgao Maio ?'29:::?:‘:25 Egr;’ce:‘if:: Construgao
2014 Outubro 2014

Praia da Costa, Praia de Itapoa

Itaparica e entornos 7.497 298 488
Vila Velha Ataide, Santa Inés, Divino Espirito Santo e entornos 1.904 0 111
Ulisses Guimaraes, Santa Paula

Bento Ferreira, Praia do Sua

Barro Vermelho, Praia do Canto, Santa Luiza 404 0 0 417||

Enseada do Sua 469 0 325 144

N Jardim da Penha 129 40 57 112
Vitdria - 2 .

Jardim Camburi, Santa Terezinha 2.143 0 552 1.722"

Boa Vista, Mata da Praia 586 0 140 513"

Santa Cecilia

Observacgoes:
1. Periodo: Maio/2014 a Setembro/2014;
2. As diferencas entre as quantidades em construcdo das colunas Maio/2014 e Outubro/2014, se devem, além dos lancamentos e conclusdes realizados no

periodo mencionado (informados na tabela), a desisténcias e/ou identificacdo de langcamentos de periodos anteriores, ndo identificados nos censos anteriores;
3. O municipio de Viana passou a ser pesquisado apenas nesta edi¢do do Censo.
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2. RESULTADOS qoUEoNR

Dados por Regiao - Comercializagao das unidades

76,25%
1.313 Unid.
23,75%

409 Unid.

[ A venda
[ VVendidas

REGIAO 05:
Jardim Camburi e Santa Terezinha

CENSOIMOBILIARIO Observacdes:
SINDUSCON-ES 5 , =
1. Contempla apenas imdveis na planta
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Dados por Regiao - Comercializagao das unidades

[ A venda
[ Vendidas
REGIAO 08:
78,16% Praia das Gaivotas, Praia de
. Itaparica, Coqueiral de Itaparica,
5.664 Unid. Nova Itaparica, Jockey de

Itaparica, Residencial Itaparica,
Santa Monica

21,84%
1.583 Unid.

CENSOIMOBILIARIO Observacdes:
SINDUSCON-ES = , =
1. Contempla apenas imodveis na planta
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Dados por Regiao - Comercializacao das unidades

75,42%
2.096 Unid.

ﬁ ,

SINDUSCON ES

] A venda
B \Vendidas

REGIAO 09:

Valparaiso, Colina de Laranjeiras,
Residencial Morada de
Laranjeiras, Planalto de Carapina
e Jardim Atlantico.

24,58%
683 Unid.

CENSOIMOBILIARIO Observacdes:
SINDUSCON-ES 5 , =
1. Contempla apenas imdveis na planta
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Dados por Regiao - Comercializagao das unidades

1A venda
[ Vendidas

REGIAO 10:

Santana, Campo Grande, Nova
o ’ ,
87’04A) Brasilia, Cruzeiro do Sul, Sdo

2116 Unld Geraldo, Santa Barbara

12,96%
315 Unid.

CENSOIMOBILIARIO Observacdes:
SINDUSCON-ES = , =
1. Contempla apenas imodveis na planta
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Preco médio/m?: Setembro 2014
Regiao 05 : Jardim Camburi, Santa Terezinha

SINDUSCON ES

6.000,00
5.500,00 5.362,44

5.168,61
[ ]
5.000,00 i
238 unidades
disponiveis

4.500,00
153 unidades
disponiveis

4.000,00
- .
3.000,00

3Q

.. Observacoes:

CENSOIMOBSIlNLDLIJSACENIEOS 1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)
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Preco médio/m?: Setembro 2014

Regidao 08: Praia das Gaivotas, Praia de Itaparica, Coqueiral de ltaparica, Nova ltaparica, Jockey de
Itaparica, Residencial Itaparica, Santa Monica

SINDUSCON ES

6.000,00

5.614,96
00000 4. 760 07 4.864,72
4.197,25 920 unldades
4.000,00 disponiveis
3.000,00
561 unidades
disponiveis
2.000,00

7/ UG I 14 unidades
ISR disponiveis

= T B
1Q 2Q 3Q 4Q

.. Observacoes:

CENSOIMOBS!NLDLIJSACENIEOS 1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)
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Preco médio/m?: Setembro 2014

Regido 09 : Valparaiso, Colina de Laranjeiras, Residencial Morada de Laranjeiras, Planalto de
Carapina, Jardim Atlantico

SINDUSCON ES

4-500,00 4.220,53

4.000,00

3.431,07
I

3.500,00

3.000,00 541 unidades
disponiveis
2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00

25 unidades
disponiveis

2Q 3Q
. Observagoes:

CENSOIMOBS!NLDLIJSACENIEOS 1. Contempla apenas imdveis na planta
2. Valores em reais (RS)

500,00
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Informacgoes por bairros

= Asinformacgdes por bairros sdao importantes para uma analise focada do mercado;

= As seguintes informagdes por bairros sao exclusivas a respondentes, apoiadores e patrocinadores cota
ouro:

* (Quantidade de unidades disponiveis para venda, quebrada por

=  Preco/m? médio das unidades a venda, quebrados por tipologia;
.. = QObs.: Para saber como ter acesso a essas informagdes, entre em

contato com a entidade.

CENSOIMOBILIARIO

SINDUSCON-ES
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3. Série Historica
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Unidades em construcao

40.000

34.863

STy 33.191
32.336
31.343
29.253
HOOTT 28.219
26.757
25.000
_— 19.225
15.209
15.000 13.365
9.476

ALY 7.870 8.208
5.000 I I I
0

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

2010 2011 2012 2013 2014

*Censos 22 Semestre — A partir do ano de 2012 foi incorporado o municipio de Guarapari
na pesquisa e, em 2014, Fundao e Viana.
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Unidades em Construcao Vendidas %
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90%

8o 75% 8% 77% 76%  76%

74%  73%  73% 74%
70%  g9% 70% 71%

70%
6 (]
5 (]
40%
3 0
m ‘ ‘ ‘ | | | ‘ |
1 0
0%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
*Censos 22 Semestre — A partir do ano de 2012 foi incorporado o municipio de Guarapari

2010 2011 2012 2013 2014
na pesquisa e, em 2014, Fundao e Viana.
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Unidades em Construcao por Cidades

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0

Vitoria

9.660 9.686
7.951 7.831
7.283
5. ?5?
4.865
3.389

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

6.208 5-476
4.074 3 g37

2002 2003 2004 2005

Vila Velha

16.369 15.833

‘ ‘ 14.759

2012 2013 2014

10.655

13.598
8.969
6.115 6542

3.796 4-114

I I 2.869

2002 2003 2004 2005

8.359 ‘

7.572
2006 2007 2008 2009 2010 2011

*Censos 22 Semestre

262
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26°CH

Serra

12.920 12.738

10.644

8.768
7.942

3.342 | |

6.902

6.498

774 1.192

399
-

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

3000

2500

2000

1500

1000

500

0

Cariacica
2.431
1995
. 1.088 1.212
796 796
360
192
m B
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014




Unidades em Construcao por Vendidas %
. 261 1150IMOBILIARIO
Por Cidades SINDUSCON ES

- r -
Vitoria Serra
100% 100% a8
90% - 90% ¢ 31% 85%
80% 72% 74% 75% ‘S° 76% 72y 75% 80%

65y 68% 68% 70%

% 69% 70%
70% 0% 64%
60% 0%
50% 0%
40% 0%
30% 0%
20% 0%
10% 0%
0%

0%

~

o

(s3]

g

M
)

[y

, 76% 439, 76% 7%
‘ GI. ‘ ‘ 64% ‘ ‘

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Vila Velha 2 -
Cariacica
100%
1 89% - =
= 76% 77% 76% 79% J50, 77% 77% 75y o 80%
80% 72% 8% ¢ 80%
o
70% 70% 62% 66% 61% 66% 61% 65%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10%
0% 0%
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

*Censos 22 Semestre




EDICOES ANTERIORES &

1° CENSO Mar¢o/2002
2° CENSO Outubro/2002

3° CENSO Margo/2003
4° CENSO Outubro/2003

5° CENSO Maio/2004
6° CENSO Novembro/2004

7° CENSO Maio/2005
8° CENSO Novembro/2005

9° CENSO Maio/2006
10° CENSO Novembro/2006

11° CENSO Maio/2007
12° CENSO Novembro/2007

13° CENSO Maio/2008
14° CENSO Novembro/2008

5
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15° CENSO Junho/2009
16° CENSO Novembro/2009

17° CENSO Junho/2010
18° CENSO Novembro/2010

19° CENSO Junho/2011
202 CENSO Novembro/2011

21° CENSO Maio/2012
22° CENSO Novembro/2012

23° CENSO Junho/2013
24° CENSO Novembro/2013

252 CENSO Maio/2014
262 CENSO Outubro/2014
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